ARRETE DE REFUS A UN PERMIS DE

YRSl S COMMUNE DE CONSTRUIRE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA
OYE PLAGE
COMMUNE
DOSSIER N°PC 062645 26 00019
Date de dépét : 08/06/2026
Demandeur : Florentin NUNGE Surface de plancher 0 m?
existante :
Demeuranta: 60 Impasse Alphonse Daudet Surface de plancher 84,86 m?
59240 Dunkerque £a66e |
Surface de plancher 0m?
créée par changement
de destination :
Pour: Construction d’'une maison individuelle de type R+C Surface de plancher 0 m?
avec une maconnerie en enduit gratte ton pierre et démolie :
un soubassement ton beige, des menuiseries en pvc &y it s 0 m2
ton gris RAL 7016, une couverture en tuiles terre Urieeo e piancher A
cuite Opalys ton gris ardoisé et les gouttieres et sappr[mee Ft":':;
descente d'eau ton noir. - an.gerpen. ®
destination :
Sur un terrain Lot 326 Avenue Paul Machy, ZAC quartier des Petits | Destination : habitation
sis : Moulins
62215 OYE PLAGE
Référence(s) BE1013 Nombre de logements 1
cadastrale(s) : créés :
Superficie du 343,00 m? Nombre de logements 0
terrain : démolis :
Le Maire,

Vu la demande de permis de construire susvisée,

Vu le Code de I'Urbanisme,

Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal approuve le 25/09/2018 ;

Vu le Plan d'Aménagement de la Z.A.C. de « I'éco quartier de la porte des Petits Moulins » approuvé par délibération
du Conseil Municipal en date du 04/11/2014 ;

Considérant I'article L421-6 du code de |'urbanisme qui dispose que : « Le permis de construire ou d'aménager ne
peut étre accordé que si les travaux projetés sont conformes aux dispositions législatives et réglementaires relatives a
['utilisation des sols, a l'implantation, la destination, la nature, l'architecture, les dimensions, l'assainissement des
constructions et a 'aménagement de leurs abords et s'ils ne sont pas incompatibles avec une déclaration d'utilité

publique. » ;

Considérant que le projet est situé dans le Plan d’Aménagement de la Z.A.C susvisé et doit en respecter les
dispositions réglementaires ;

Considérant que le plan de composition de la Z.A.C susvisé impose une zone d'implantation obligatoire pour les
constructions ;

Considérant que le plan de composition impose une implantation en limite séparative par le garage pour le lot 326 ;
Considérant que le projet s'implante sur la mitoyennete parcellaire mais ne prévoit aucun garage en limite séparative ;

Considérant, dés lors, que I'implantation de la construction n’est pas conforme au plan de composition de la Z.A.C
susvisée ;



Considérant que l'article 1AU 2 du réglement du PLUi susvisé relatif aux occupations et utilisations du sol admises
sous conditions dispose que :

«{...)

2) Les affouillements et exhaussements du sol sont autorisés seulement s'ils sont indispensables pour la realisation
des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés - y compris les ouvrages hydrauliqgues (noues, bassin de
rétention ou autres dispositifs) ou g'ils sont liés a un aménagement paysager. Les piscines sont autorisées. {...) » ;

Considérant que le projet consiste en la construction d’une maison unifamiliale sur une parcelle située en zone
1AUpm du plan de zonage du PLUI susvisé ;

Considérant que le projet prévoit une rehausse généralisée de la partie engazonnée a I'arriére de la construction sur
une hauteur allant jusqu‘a 60 cm en limite atriére de la construction ;

Considérant, dés fors, que le projet déroge a larticle 1AU 2 du réglement du PLUi susvisé en ce qu’ll prévoit un
exhaussement généralisé de la parcelle qui n'est pas indispensable & la réalisation de la construction d'une maison
unifamiliale ;

Considérant que l'article R. 431-5 du code de [urbanisme dispose que : « La demande de permis de construire
précise :

a) L'identité du ou des demandeurs, gui comprend son numero SIRET lorsqu'il s'agit d'une personne morale en
bénéficiant et sa date de naissance lorsqu'il s'agit d'une personne physigque ;

b) L'identité de I'architecte auteur du projet, sauf dans les cas prévus a l'article R*431-2 ;

c) La localisation et la superficie du ou des terrains ;

d) La nature des travaux ;

e) La destination des constructions, par référence aux differentes destinations et sous-destinations définies aux
atticles R. 151-27 et R, 151-28;

f) La surface de plancher des constructions projetées, s'il y a lieu répartie selon les différentes destinations e sous
destinations définies aux articles R. 151-27 et R. 151-28 ;

g) L.a puissance électrique nécessaire au projet, lorsque la puissance électrique est supérieure a 12 kilovoltamperes
menophasé ou 36 kilovoltampéres triphaseé ;

h) L'emprise au sol des constructions projetées telle que définie a Particle R. 420-1 ;

{...)»;

Considérant que le formulaire de demande de permis renseigne la création de trois places de stationnement, ce qui
n‘apparait ni sur les plans, ni sur la notice (deux places de stationnement identifices) ;

Considérant que {'article R. 431-8 du code de I'urbanisme dispose que : « Le projet architectural comprend une notice
précisant ;

1° L.'état initial du terrain et de ses abords indiquant, s'it y a lieu, les constructions, la végétation et les éléments
paysagers existants ;

2° Les partis retenus pour assurer l'insertion du projet dans son environnement et la prise en compte des paysages,
faisant apparaitre, en fonction des caractéristiques du projet :

a) L'aménagement du terrain, en indiquant ce qui est modifié ou supprimeé ;

b) L'implantation, I'organisation, la composition et le volume des constructions nouvelles, notamment par rapport aux
constructions ou paysages avoisinants ;

¢) Le traitement des constructions, clotures, végétations ou aménagements situés en limite de terrain ;

d) Les matériaux et les couleurs des constructions ;

&) Le traitement des espaces libres, notamment les plantations & conserver ou a créer ;

f} L'organisation et 'aménagement des accés au terrain, aux constructions et aux aires de stationnement » ;

Considérant gque la notice renseigne la création d'une toiture terrasse végétalisée qui n'apparait sur aucun plan fourni,

Considérant de ce qui précéde, que le projet ne s'accorde pas aux caractéristiques urbanistiques du cadre urbain
environnant et est contraire au bon aménagement des lieux ;
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ARRETE

Article 1 : La demande susvisée est refusée.

Fait a OYE PLAGE, le 15 juillet 2026

Olivier MAJEWICZ

Olivier MAJEWICZ
Maire d'OYE-PLAGE
17 juil. 2026

Date d’affichage en mairie ou sur son site internet : /{q [Qq [ 20 ?(
Date de transmission au contréle de légalité : /l —,] (D:l / ZD? {

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Si vous entendez contester la présente décision, vous pouvez saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux
dans le délai de DEUX MOIS a partir de la notification de la présente décision, notamment au moyen de l'application informatique « télérecours
citoyen » accessible par le biais du site www.telerecours.fr. )

Vous pouvez également saisir d'un recours gracieux I'auteur de la décision ou, lorsque la décision est délivrée au nom de I'Etat, saisir d'un recours
hiérarchique le ministre chargé de I'urbanisme dans un délai d’'UN mois. L’absence de réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite.
Le délai de recours contentieux n'est pas prorogé par I'exercice d'un recours gracieux ou d'un recours hiérarchique.

Toutefois, lorsque le projet est situé en abords de monuments historiques et qu'il a été refusé ou comporte des prescriptions qui sont la traduction
du refus d'accord ou des conditions exprimées par I'architecte des batiments de France, le recours administratif préalable est obligatoire,
conformément & l'article L 412-2 du code des relations entre le public et I'administration.

Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours contentieux court a I'égard
des tiers a compter du premier jour d’une période continue de deux mois d'affichage sur le terrain conformément aux dispositions ci-dessus.
Toutefois, conformément & l'article L 412-2 du code des relations entre le public et I'administration, un recours administratif préalable peut étre
obligatoire lorsque le projet situé en abords de monuments historiques a été refusé ou comporte des prescriptions qui sont la traduction du refus
d'accord ou des conditions exprimées par I'architecte des batiments de France.
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